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Varfor hyra ut?

> Roligt

> Spraktraning

> Bra for barnen

> Perspektiv pa Sverige och sitt eget liv
> Extra vuxen person | huset

> Halla sig ung och uppdaterad
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Att tdnka pa

> Tydliga regler

Stadning
Sopsortering
Gaster
Koksrutiner

> Lagom mycket umgange
Valj med liknande intressen
> Var generos

v
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[fﬁ Hyresgastforeningen

Suzan Rasul
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Inneboende eller
andrahandshyresgast?

Att hyra ut ett rum eller en del av din
lagenhet medan du sjalv bor i lagenheten ar
att ha inneboende.

Du behover inte ha din hyresvérds tillstand
for att ha inneboende.

Att hyra ut hela eller delar av din
lagenheten till nagon/nagra andra medan
du inte bor 1 lagenheten kallas for
andrahandsuthyrning.

> Da kravs tillstand fran hyresvarden!



Vad ar det jag hyr ut?

> Del av lagenhet/hel lagenhet da galler hyreslagen=
JB (Jordabalken)12 kap

> Del av hus/BR eller del av da galler
privatuthyrningslagen.

> Det finns alltsa tva olika lagstiftningar!



Vilka regler galler?

> Hyreslagens regler galler mellan dig och din
hyresvard samt dig och din inneboende.

> Hyreslagen = JB 12 kap.
> Besittningsratt- Kan en hyresgast aberopa det?



Vad ska man tanka pa nar man hyr
ut till Inneboende?

> Tydliga regler och rutiner
> Skriftligt hyresavtal
> Hemfdrsakring
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Vilken hyra kan jag ta ut?

> Du som ar hyresgast och har ett
Inneboende(Hyreslagen).

> Du som ager din bostad eller ar andelsinnehavare |
bostadsratt(Privatuthyrningslagen).



Vad kan man ta | hyra?

Hyresratt: Hyran skall ligga i proportion till vad du sjalv har i
hyra per kvadratmeter. Du kan lagga pa ca 10% om rummet ar
moblerat och om det ingar tillgang till fler rum.

Lagenheten ar 70 m2 och kostar 8000 kr / man
8000 /70 m2 = 114 kr / m2

Tva sovrum om 15 kvm finns varav ett hyrs ut. | dvrigt delar de pa
bostadens yta.

35 x 114 = 4000 kronor / manaden

4000 x 1.10 (plus 10 % ) = ca: 4400 kr / manaden



Vad kan man ta | hyra?

Bostadsratt eller villa: Om du har en bostadsratt eller villa
ar det privatuthyrningslagen som styr vad du kan ta i1 hyra.

Hyran styrs av marknadsvardet pa bostaden samt
driftskostnaden.

Detta kallas att hyran ar kostnadsbaserad.



Hur bestammer man en kostnadsbaserad
hyra?

>

Den kostnadsbaserade hyran far inte vara dpé’ttagligt hogre &n summan av
uthyrarens kapitalkostnad och driftskostnad.

Kapitalkostnaden ska beraknas som en skalig arlig avkastningsranta pa
bostadens marknadsvarde.

Enligt forarbetena till lagen ar avkastningsréntan skalig om den Ilgﬁer ett par
Proc_:ent over riksbankens referensranta . Rantan ar inte kopplad till uthyrarens
aktiska kostnader utan ar en uppskattad kostnad for att ha kapitalet bundet |
bostaden. Om den som hyr ut har lanat pengar for att kopa bostaden eller inte

saknar alltsa betydelse.

Med driftskostnader menas till exempel avgift till bostadsrattsféreningen och
kostnader for el och bredband. Om lagenheten hyrs ut moblerad, ar det tillatet ta
ut ersattning for mobelslitage.

Till skillnad fran kapitalkostnaden som berdaknas schablonmassigt ar
driftskostnadsdelen kopplad till uthyrarens faktiska kostnader.



Vad galler for uppsagning?

Hyresratt: Hyreslagen paragraf 3 géaller har.

- Hyresavtal som galler for obestamd tid
skall sagas upp for att upphora att galla.
Vanlig uppsagningstid ar 3 manader.

- Hyresavtal kan aven ingas for bestamd tid.
Sadana avtal upphor att galla vid hyrestldens
utgang, om inte annat har avtalats.’



> Om hyresavtal har ingatts for bestamd tid,
exempelvis 8 manader sa upphdr avtalet att
galla efter 8 manader. Om nagon av parterna
onskar frantrada avtalet tidigare géaller en
omsesidig uppsagningstid pa 3 manader, om
iInte annat har avtalats och parterna ar
overens om annat.



Vad galler for uppsagning?

Bostadsratt/del 1 villa: privatuthyrningslagen
galler har.

Hyresavtal som galler for obestamd tid skall sagas upp
for att upphora att galla. Vanlig uppsagningstid ar 3
manader for hyresvarden och 1 manad for hyresgasten.

- Hyresavtal kan aven ingas for bestamd tid. Sadana avtal
upphor att galla vid hyrestidens utgang, om inte annat har
avtalats.



Bostadsratt/del i villa:
Privatuthyrningslagen galler hatr.

> Om hyresavtal har ingatts for bestamd tid,
exempelvis 8 manader sa upphor avtalet att gélla
efter 8 manader. Om nagon av parterna énskar
frantrada avtalet tidigare galler en uppsagningstid pa
3 manader for hyresvarden(hus/BR-agaren) och 1
manad for hyresgasten, om inte annat har avtalats
och parterna ar dverens om annat.



Skall jag betala skatt?

Skatt skall redovisas | inkomstslaget kapital.

Du far ett schablonavdrag vid uthyrning.

Schablonavdraget ar 40 000 kr. Tva makar som
gemensamt hyr ut en bostad kan gora avdrag med

20 000 kr for var.

Du far dessutom gora avdrag for den avgift eller

hyra du sjalv beta
| bostadsratt eller

ar for den del du hyr ut, om du bor
nyresratt. Vid uthyrning av smahus

far du avdrag mec

20 % av hyresintakten, utover

schablonavdraget.
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Ar jag ansvarig for studentens
forsakring?

> Detta maste varje uthyrare sjalv kontrollera
med sitt forsakringsbolag. Det uthyraren vill
forsakra sig om ar ju vad som galler om
studenten rakar skada Igh eller inventarier pa
nagot vis. Ofta har studenterna en forsékring
via sina universitetsavtal.
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